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S6: [ JHD/QHL-[ ] Thai Binh, ngay .... thang ... nam 202...

HQP PONG CHO THUE LAI PAT VA CO SO HA TANG

Can cw:

Bo luat Dan sy s6 91/2015/QH13, ngay 24/11/2015 cua nudc Cong Hoa X& Hoi
Chu Nghia Viét Nam;

Luat Dau tu sé 61/2020/QH14, ngay 17/06/2020 cua nudc Cong Hoa Xa Hoi Chu
Nghia Viét Nam,;

Luat Pat dai s6 31/2024/QH15, ngay 18/01/2024 ciia nudc Cong Hoa Xa Hoi Chi
Nghia Vi¢t Nam;

Quyét dinh s6 2158/QP-UBND ngay 05/08/2019 ciia Uy ban nhan dan tinh Thai
Binh vé viéc Mo rong cum cong nghiép Hung Nhan, huyén Hung Ha, tinh Thai
Binh;

Quyét dinh s6 2484/QD-UBND ngay 21/08/2020 ciia UBND tinh Thai Binh vé viéc
phé duyét chil truong dau tu Dy an dau tu xdy dung kinh doanh ha ting Cum Coéng
Nghiép Hung Nhan (phan mo rong) tai thi tran Hung Nhan va xa Tan Hoa, huyén
Hung Ha caa Cong ty C6 phan Pau tr QH Land;

Quyét dinh s6 727/QD-UBND ky ngay 19/04/2023 ciia Uy Ban Nhan Dan tinh Thai
Binh vé viéc cho Cong ty C6 phan Pau tu QH Land thué dét tai Thi train Hung Nhan,
huyén Hung Ha;

Hop dong thué dat s6 32/ HD-TD ky ngay 22/05/2023 giita Uy Ban Nhan Dan tinh
Thai Binh va Cong ty C6 phan Pau tu QH Land (sau day goi 1a “Hop dong thué dat
6 327);

Quyét dinh s6 1917/QD-UBND ki ngay 18/10/2024 cua Uy ban nhan dan tinh Thai
Binh vé viéc cho cong ty ¢6 phan dau tw QH Land thué dat dé xay dung kinh doanh
ha tang cum c6ng nghiép Hung Nhan tai thi trin Hung Nhén va xa Tan Hoa, huyén
Hung Ha ( giai doan 2)

Hop dong thué dat sé 51/HD-TD ki ngay 18/10/2024 giita Uy ban ban nhan tinh
Thai Binh va cong ty c6 phan dau tu QH Land( sau day goi 1a” Hop dong thué dat
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$6 517);

e Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép cua Cong ty C6 phan Pau tv QH Land do
S& Ké hoach va Pau tu tinh Thai Binh cip lan dau ngay 24/01/2019;

e Giay chang nhan dang ky doanh nghiép cua [ ];
e Nhu cau va ning lyc cua c4c bén.

HAm nay, ngay .... thang .... nim 2025 tai Hung Yén, Chlng t6i gom co:

BEN A : CONG TY CO PHAN PAU TU QH LAND
Dai dién :Ong Tran Viét Thanh  Chikc vu: Chi tich Hoi ddng quan tri
Tru s¢ : L6 DVCN-2, Cym cong nghi¢p Hung Nhan, xa Long Hung, tinh

Hung Yén, Viét Nam
Vin phong dai dién : 79A Lé Loi, to 10, phuong Tran Hung Pao, tinh Hung Yén
bién thoai ;
M4 s6 thué : 1001183037

Tai khoan : 3400 122 569 555 ( VND)

Tai Ngan hang : Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam - CN
Théi Binh

BEN B T[]

Dai dién :Ong[]  Chic vu : Giam déc

Tru s¢ C 1]

bién thoai 11

Ma s thué 1]

Tai khoan 1]

Tai ngan hang 11

Trén co s& hoan toan tu nguyén va hop tac, hai bén théng nhat tién hanh ky Hop
d6ng cho thué lai dat va co sé ha tang (sau day goi 1a “Hop dong™/ “Hep dong cho thué lai
dat va co sé ha tang”) s6 [ J/HD/QHL-[ ] vdi cac diéu khoan va diéu kién sau day:

PHAN 1: POI TUONG CUA HOP PONG CHO THUE LAI DAT VA CO SO
HA TANG, GIA THUE

Dicu 1: Poi twong ciaa Hop dong cho thué lai dat va co sé ha ting

1.1. Bén A dong y cho Bén B thué lai mot khu dat (sau day goi 12 “Khu Pat”/“Khu dat
thué lai”) va co s¢ ha ting kém theo (sau day goi 1a “Co sé ha tang”) tai Cum Cong
Nghiép Hung Nhan (phan mo rong) tai thi trin Hung Nhéan va xa Tan Hoa, huyén Hung




Ha, tinh Thai Binh dé Bén B sir dung vao muc dich thyuc hién du an cua Bén B. Thong tin
cua Khu dét thué nhu sau:

a. Dién tich Khu dét thué lai :[Im2
b. Ky hiéu Lo dat hai bén thoa thuan : CNQH-[]

c. Diachi: L6 CNQH-[], Cum Cdng Nghiép Hung Nhan (phan mé rong) tai xa Long
Hung, tinh Hung Yén (sau day goi la “CCN”/ “Cum cdng nghiép”).

d. Vi tri Khu dat thué: Pugc xac dinh theo Ban v& Phu luc I dinh kém. (So do vi tri,
dién tich thuc té cdn cir vao thuec té do dac cia Van phong dang ky dat dai tinh Hung Yén
dwoc sir dung khi cdp Gidy chiing nhdn quyén siz dung dat)

1.2. Ban d6 xac dinh vi tri va dién tich ctia Khu dit thué lai 1a mot bd phan phap Iy khong
tach roi cia Hop dong cho thué lai dat va co s ha tang. Truong hop qua trinh tham dinh
va phé duyét cia UBND tinh Hung Yén, c6 su diéu chinh vé tén hodc dién tich Khu dat
thué, Bén B c6 quyén thué theo dién tich thyuc té dugc phé duyét hodc dé xuat bo sung thué
thém dién tich khéc.

1.3. Muc dich thué:

a. Bén B thué Khu Pt dé thuc hién Dy 4n dau tu xay dung [ ]. Bén B dam bao hoat
dong dau tu, san xuat, kinh doanh cia Bén B tai Khu D4t phi hop véi Dy an Pau tu cua
Bén B dugc Co quan Nha nudc ¢ tham quyén phé duyét va phil hop veéi linh vuc nganh
nghé, tinh chat caa CCN hoic cac quy dinh khac cua Phap lut.

b. Nganh nghé san xuat, kinh doanh ciia Bén B tai Khu Dét, vao bat ky thoi diém nao
trong Thoi han thué phai pht hop voi Giay chitng nhan ding ky dau tu (néu cd), Giay
chang nhan ding ky doanh nghiép, Giay phép kinh doanh cua Bén B con hiéu lyc vao thoi
diém do.

c. Khi Bén B c6 nhu cau thay d6i nganh nghé san xuat, linh vuc kinh doanh trén Khu
dat thué thi Bén B bat budc phai thdng bao cho Bén A bang vian ban, dong thoi c6 su xac
nhan cua Bén A vé céc nganh nghé, linh vuc duoc phép hoat dong trong CCN  trudc khi
thuc hién sy thay doi nay.

d. Bén B cam két chi sir dung Khu Dét theo dung muc dich thué, quy hoach, ké hoach
sir dung dat, dy an dau tu va thoa thuan trong Hop dong. Bén B khong duoc st dung va
thuc hién bat ki diéu gi trai quy dinh cua Phap luat Viét Nam va trai dao duc trong pham
vi CCN.

Piéu 2: Thoi han thué lai Khu dit va Co sé ha ting

2.1. Thoi han thué lai Khu dat va Co s& ha tang duoc tinh tir thoi diém Bén A ban giao
dat cho Bén B ( theo méc gioi va dién tich tai trich luc ban d6 caa Vian phong dang ky dét
dai Hung Yén cap) dén hét thoi han Co quan Nha nudc cé tham quyén cho Bén A thué
dat. Khi cham dut Hop dong, Bén B thuc hién nghia vu hoan tra lai mat bang cho Bén A
theo quy dinh tai Hop dong nay.



2.2. Néu trudc ngay hét thoi han hoat dong theo cap phép caa CCN, Co quan nha nuéc
cho phép gia han thoi han hoat dong cia CCN, thi:

a. Néu Bén B cd nhu cau gia han thoi han thué lai Khu Dt va Co so ha tang thi Bén
A s& wu tién cho Bén B dugc quyén tiép tuc thué, hai bén s& dam phan thoi gian gia han,
gia thué va chi phi lién quan trong thoi gian gia han d6. Bé 1am rd, quyén vu tién quy dinh
tai khoan nay duogc xac dinh nhu sau: 60 (sau muoi) ngay trude khi hét han thué lai Khu
dat va co s& ha tang, Bén B c6 trach nhiém gui van ban xac nhan nhu cau gia han thoi han
thué, hai Bén tién hanh d¢am phan vé thoi gian gia han, gia thué va cac chi phi lién quan,
cham nhat 30 ( ba muwoi) ngay trudc ngay hét han thué lai Khu dat va co so ha tang, hai
Bén phai hoan tat Bién ban ghi nhé vé viéc thué lai dat va co sé ha tang trong thoi gian gia
han. Néu mét trong hai méc thoi gian vira néu trén Bén A khong nhan duoc vin ban/ bién
ban ghi nhd néu trén thi Bén A duoc thuc hién lién hé cho thué véi cac bén thir ba khac.

b. Viéc gia han Hop dong phai dam bao quyén, loi ich ciia cac bén, theo d6 hai Bén sé&
thoa thuan vé viéc stra doi, bo sung, xo& bo bat ky diéu khoan va diéu kién nao caa Hop
ddng dé dam bao dung cac quy dinh ciia Phap luat tai thoi diém gia han. Néu hai Bén khdng
dat duoc thoa thuan vé viéc gia han trude khi Hop ddng hét thoi han thi Hop ddng cham
dit theo Piéu 13.1.a cua Hop dong nay.

Diéu 3: Gia thué, phi va phwong thirc thanh toan

Gia thué lai Khu dat (Pén hét thoi han quy dinh tai diéu 2) va Co s& ha ting duoc dau
tu phuc vu cho viéc sir dung dat céng nghiép s& bao gom cac khoan tién nhu sau:

3.1. Tién thué dat hang nim:

Tién thué dat hang nam theo quy dinh Luat phap Viét Nam 1a nghia vu nguoi thué dat
phai ndp hang nam cho nha nuéc. Bén A duge Co quan nha nudc ra quyét dinh cho thué
dat va c6 nghia vu nop tién thué dat ndy cho toan bd quy hoach CCN. Khi d¢at CCN duoc
Bén A ky hop dong cho thué lai dat véi nha dau tu thir cap, thi nha dau tu thir cap co trach
nhiém nop tién thué dat hang nam tuong ng véi dién tich dat thué lai tir Bén A (Bén B
nop cho Bén A dé Bén A ndp cho Nha Nudc).

Nha dau tu thtr cip duoc mién tién thué dat 7 nam (tinh tir ngay 21/8/2020). Hét thoi
gian trén (ké tir ngay 21/08/2027), nha dau tu thit cap (Bén B) s& phai tra tién thué lai dat
tuong tng v6i dién tich dat thué lai tir Bén A (Theo don gid quy dinh ciia co quan thué tai
thoi diém d6) cho Nha nuéc théng qua Bén A. Trong vong 10 ( mudi) ngay ké tir ngdy
Bén A giri thong bao vé sb tién Bén B phai nop tién thué dat hang nam, Bén B c6 trach
nhiém thanh toan du va ding han cho Bén A. Néu qué thoi han ma Bén B khong thyc hién
nghia vu thanh toan tién thué dat nay hodc viéc thanh todn cia Bén B cho Bén A cham tré
dan dén viéc cham nop tién thué dit thi cac khoan phat sinh do cham ndp nay Bén B phai
chiu.

3.2. Tién thué co sé ha tAng va thoi han thanh toan

a. Tién thué co s& ha ting :



- Pon gié tién thué co so ha ting ddi voi khu dat thué dén hét thoi han thué (chuea bao
gom thué GTGT: [ [JVNB/m? (Bang chiz: [ ]).

- Téng gié tién thué co so ha tang: [ [VND (dd bao gom thué GTGT 10%)
(Bang chi: [ ).

b. Thoi han thanh toan: Tién thué co sé ha ting ké trén s& dugc thanh toan thanh cac
dot theo tién d6 nhu sau:

Pot 1: Trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay hai Bén ky Hop Dong, Bén B thanh toén
cho Bén A [ ]% tong tién thué co so ha tang twong tng véi s6 tién 1a: [ [VND ( Bang cha: |

D).

- Pot 2: Trong vong 07 ( bay) ngay ké tir ngay Bén A théng bao Bén B cung cap ho so
dé thuc hién thi tuc xin cap gidy Chang nhan quyén sir dung dat cho Lo dat cia Bén B thi
Bén B thanh toan cho B&n A sé tién thué con lai theo don gia néu trén twong (ng dién tich
do dac thyc dia cua Van phong dang ky dat dai tinh Théi Binh.

Bén A cd trach nhiém hd tro Bén B tién hanh thu tuc xin cap Gidy chung nhan quyén
sir dyung dat cua Khu D4t tai Co quan Nha nudc co tham quyén theo quy dinh. Bén A phai
giri thdng béo bang van ban cho Bén B vé danh muc hé so can cung cap dé thyuc hién tha
tuc xin cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho Bén B, trong vong 15 (muoi 1im) ngay
ké tir ngay thong bao, Bén B co trach nhiém cung cap day du va dung han cac ho so theo
thong béo dong thoi Bén B phai thanh toan sé tién con lai caa Hop Bong cho Bén A nham
hoan tat c&c thu tuc xin cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat cia Khu DAat. Bén B chiju
céc khoan phi, 1¢ phi theo quy dinh ciia Nha Nudc trong viéc xin cap Giay chang nhan
quyén str dung dat. Sau khi Bén A hoan tat cac thu tuc néu trén, Bén A c6 trach nhiém gui
cho Bén B théng bao vé thoi gian nhan Giay chizng nhan quyén sir dung dat ciia Khu Dat
(can cir trén thdng bao ciia Co quan Nha nudc ¢6 tham quyen).

Truong hop, quéa 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay Bén A thdng béo cho Bén B vé viéc
cung cap cac ho so dé thuc hién thi tuc xin cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat cho
Bén B ma Bén B chua hoan thién hé so thi Bén B phai tu thuc hién tha tuc xin cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat cia Khu Dat caa minh va chiu cac chi phi phét sinh (néu
c6), ddng thoi phai thanh toan cho Bén A sé tién con lai theo quy dinh caa Hop Bdng trong
vong 07 (bay) ngay ké tir ngay qué han.

c. Phwong thitc thanh toan

- Can ctr theo thong bao cua Bén A dugc néu trong dé nghi thanh toan, tirng lan thanh
toan Tién thué co s& ha tang theo quy dinh tai Piéu 3.2 s& duoc thuc hién chuyén khoan
vao tai khoan ngan hang dudi day (Bén B chiu chi phi chuyén khoan ngan hang):

Phap nhan thu huéng: CONG TY cO PHAN PAU TU QH LAND
S8 tai khoan: 3400 122 569 555 (VND)



Tén ngan hang: Ngan hang Néng nghiép va Phéat trién Nong
thon Viét Nam — CN Thai Binh.

- Trong truong hop Bén A thay d6i tai khoan thu huong, Bén A s& thdng béo bang
van ban cho Bén B trudc ngay dén han thanh toan toan 15 (mudi 1dm) ngay. Truong hop
Bén A khong thdng bao/cham tré thdng bao cho Bén B, Bén B s& khdng chiu bat ky thiét
hai nao phat sinh cho Bén A.

- Bén A chi dugc xem la dd nhan du sb tién khi khoan tién thanh toan dwoc ghi co
thanh cong vao tai khoan cua Bén A

3.3.Phi quan Iy, duy tu va bao dudng co sé ha tang chung CCN

a. B&n A s& tinh Phi quan ly, duy tu va bao dudng co sd ha ting chung CCN tuong
rng voi dién tich Khu dat thué lai, phi nay duoc ding cho cdng viéc cu thé nhu sau: Quan
ly, van hanh, duy tu va bao dudng co s& ha tang chung CCN ( Dich vu vé sinh méi truong
cdng cong, bao vé an ninh bén ngoai hang rao Khu dat thué lai cua Bén B, tat ca cac dich
vu bao dudng va sira chita cac hang muc co s& ha tang thugc Bén A quan ly). Mic phi nay
&p dung chung cho tat ca cac Nha dau tu thir cap trong Cum cdng nghiép va dugc diang ky
hang nim v6i Co quan Nha nudc ¢6 tham quyeén.

Pon gia phi quan ly, duy tu va bao dudng co sé ha tang chung CCN é&p dung tir thang
01/2025 la: 8.500 VNP/m?/nim ( gia chua bao gom thué VAT). Muc phi nay s& duoc
thanh toan mot lan vao dau nam va dugc diéu chinh 1 nam/1an, muc diéu chinh khong qué
15% so vé&i don gia ap dung caa nam trude lién ké, Bén A sé& thdng bao cho Bén B bang
van ban vé mac phi sau diéu chinh.

b. Thoi diém bat dau tinh phi quan Iy duy tu va bao dudng co sé ha tang chung CCN
d6i v6i Bén B du kién vao thang ... hoac khi Bén A thong bao thu phi bang vian ban cho
Bén B sau khi hai Bén ban giao L6 dat. Trong vong 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan
dugc thong bao, Bén B c6 trach nhiém thanh todn mét 1an cho Bén A mirc phi nam dau
tién nay.

c. Hang nam, Bén A s& thong bao muc phi quan ly, duy tu va bao dudng co sé ha tang
chung CCN trude ngay 05 thang 01. Trong vong 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay nhan duoc
thong béo, Bén B c6 trach nhiém thanh todn mot 1an cho Bén A mirc phi hang nam nay.

3.4. Phi dau néi co sé ha tang va phi dich vu

a. Hai bén s& tién hanh 1am viéc chi tiét vé cac vi tri dau ndi caa Bén B (cong ra vao,
dién, nuéc sach, nudc thai, thoat nude mua,cap vién thong) véi co so ha tang cia CCN dé
phuc vu cho Khu dit theo yéu cau cia Bén B phl hop véi nhu cau trién khai du an cua
Bén B, tudn thu theo cac quy dinh Phap luat va cac quy dinh cia CCN.

b. Moi thoa thuan lién quan t6i cac hang muc co sé ha ting bao gom dau néi dién, dau
ndi cap nude, dau ndi diém xtr 1y nudc thai, cac diém hé ga thoat nude mua, dau ndi ha
tang vién thong... va cac dich vy tién ich khac trong CCN s& duoc céac bén ky két theo tirng
thoa thuan riéng voi Bén A hoic bén cung cap dich vu trong CCN do Bén A chi dinh. Chi
phi dau néi theo thdng bao cia B&n A tai thoi diém thwc hién dau ndi.
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c. Béi véi cac chi phi st dung dich vu do Bén A cung cip nhu: nudc sach; xir 1y nuée
thai... Bén B c6 trach nhiém ky Hop dong va thanh toan cho Bén A theo don gia va quy
dinh &p dung chung toan CCN. Pon gia nay duoc dang ky véi Co quan quan 1y Nha Nudc
c6 tham quyen.

d. Béi véi cac chi phi sir dung dich vu do cac nha cung cap dich vu chung trong CCN
cung cap nhu: Dién san xuat; xu 1y rac thai san xuit va réc thai sinh hoat; dich vu vién
théng,...s& dugc Bén B thoa thuan, ky hop dong va thanh toan tryuc tiép véi cac nha cung
cap.

e. Trong trudng hop Co quan quan 1y Nha Nuéc yéu cau, Bén A budc phai ting thém,
ma rong, thay doi, bd sung cac dich vu dé diéu hanh va quan Iy CCN, khi d6 cac chi phi phat
sinh tir viéc ting thém, md rong, thay doi, bd sung cac dich vy trong CCN do Co quan quan
Iy Nha Nudc yéu cau s& duoc Ben A dang ky phi dich vu véi Co quan quan Iy Nha Nudée va
thdng béo bang van ban cho Bén B t6i thiéu 15 (mudi lam) ngay trudc ngay &p dung.

f. Trong trudng hop Bén A mudn nang cao dang cap va chat luong caa CCN, Bén A ¢6
thé tang thém, mo rong, thay doi trong viéc cung cap cac dich vu dé quan 1y va dap tng tot
hon nhu cu ctia Nha dau tu tht cp, Chuyén gia, Nguoi lao dong tai CCN. Bat ky chi phi nao
phét sinh tir viéc ting thém, md rong, thay doi cac dich vu trong CCN s& duoc Bén A thong
béo bang vin ban cho Bén B va duoc su chap thuan cua Bén B ddi véi phan phi Bén B ¢6
trach nhiém chi tra.

3.5. Cam két thanh toan

a. Néu Bén B khong thanh toan diing han bat ky khoan thanh toan dén han nao trong
Hop dong nay, Bén B phai chiu mot khoan do tra cham véi muac 13i suat 1a 0.05%/ ngay (
khong phdy khéng lam phdn trdm mét ngay) cho mdi ngay cham thanh toan. Téng thoi
gian cham tra khong qua 30 (ba muoi) ngay.

b. Néu Bén B cham tra qua 30 (ba muoi) ngay ma khong co su dong ¥ bang vin ban
cua Bén A, thi Bén A c6 quyén ngiing cung cap dich vu ha tang hodc yéu cau nha cung
cAp ngung cung cap dich vu ha ting cho Bén B va cac hinh thic xt ly vi pham pha hop dé
dam bao quyén loi hop phap caa Nha Nudc va Bén A theo quy dinh cua Phép luat, khi d6
Bén B khong c6 quyén khiéu nai.

c. Néu Bén B cham tra quéa 45(bén muoi lam) ngay tién thué co s¢ ha ting da néu tai
Diéu 3, khoan 3.2 hoic bat ky khoan tién, thué, phi, 1¢ phi ndo theo Hop dong nay thi Bén
A c6 quyén cham dut hiéu luc cua Hop dong nay va thu hoi Khu dat. Khi d6, Bén A s&
khong phai tra lai Bén B bat ¢ s6 tién nao ma Bén B da thanh toan cho Bén A.

PHAN 2: BAN GIAO PAT VA PAU NOI CO SO HA TANG

DPiéu 4: Ban giao mit biang




4.1. Sau khi hai Bén ky Hop ddng va Bén B hoan thanh thanh toan Dot 01 néu tai muc
b, khoan 3.2, Biéu 3 Hop ddng nay cho Bén A, hai Bén sé tién hanh ban giao thuc dia.
Ngay ban giao cu thé Bén A s& thong béo cho Bén B bang van ban.

Tai thoi diém ban giao, hai Bén c6 trach nhiém lap Bién ban ban giao xac nhan rd tinh
trang cia Khu DAt ban giao.

4.2. Ké tir Ngay ban giao, B&n B c6 quyén do dac, khao sat dia chat cong trinh phuc vu
cho cong tac dau tu, xay dung Dy &n cua Bén B. Dong thai Bén B chiu trach nhiém quan
ly va bao vé Khu D4t va tai san trén dat da duoc nhan ban giao.

4.3.Vao ngay Bén A ban giao Khu Dit néu Bén B tri hodn tiép nhan Khu dét hoic
cham/khong dwa Khu dat vao sir dung trong qué trinh hoat dong ma khang c6 ly do chinh
dang thi coi nhu Bén B da vi pham Hop dong va Bén A c6 quyén xt 1y d6i véi Khu Dat
theo cac thoa thuan di néu trong Hop dong hoic theo quy dinh cua phap lut.

Piéu 5: Tién d6 xay dwng ha tang

Bén A co ban hoan thanh mét s6 hang muc chinh caa ha ting nhu sau:

Piéu 6: PAU ndi co sé ha ting:

6.1. Pién: Heé thong cap dién cho cac nha dau tu trong CCN duoc Bén A/ Cong ty quan ly
dau tu lap dat duong day dién trung thé tai truc duong giao théng noi bo CCN. Bén B ¢6
trach nhiém dang ky cong suit sir dung dién, diém dau ni va thuc hién theo cac quy dinh Véi
Bén A/ Cong ty quan ly theo thoa thuan thdng nhat riéng.

6.2. Nwéc sach, nwéc thai, nwée mua, hé ga: Hé thong nudc thai, nudc sach, nuwde mua,
hd ga duoc xay dung dé phuc vu cac nha dau tu trong CCN. B&n B ¢6 trach nhiém thuc hién
dau ndi va tuan tha theo quy dinh chung caa CCN bang viéc ky két thoa thuan dau ndi riéng
v6i Bén A hoic nha cung cap dich vu truc tiép.

6.3. Cong ra vao: Bén B duoc phép mo téi da 01 cong chinh va 01 cong phu dé ra vao
nha méy/ cong trinh dugc xay dung tai Khu Dat, vi tri mé cong phai duoc sy théng nhat
ctua Bén A. Truong hop Bén B ¢ nhu cau mé thém cong chinh hoac cong phy, Bén B phai
xin phép va thuc hién ding theo “Quy ché, quy chuan thiét ké, thi cong, xay dung & bao
vé méi truong tai Cum Cong Nghiép Hung Nhan” do Bén A cung cap va tuan tha theo quy
dinh cua thoa thuan diu ndi riéng.

6.4. Hang rao: Bén B thi cong xay dung hang rao thoang va hang rao kin theo ding mau
quy dinh cua CCN (do Bé&n A cung cip mau ma va ban v&) nham dong bo kién tric canh
quan chung cua toan CCN. Bén B khong duoc phép treo bién hiéu, bién quang céo hoic bat
ky vat trang tri nao l1én hang rao thoang.

6.5. Trong suét qué trinh xay dung va hoat déng cua minh, Bén B c6 trach nhiém khong
lam anh hudng dén co sd ha tang chung cua CCN bao gdm hé thdng thoat nudce thai, hé
théng dén, hd ga, hé thdng thoat nudc mua, v.v... Néu hoat dong cua Bén B giy tac dong
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lam hé thng trén bi hong hay hoat dong khong tét, va Bén A/Bén tht ba c6 can cir ching
minh diéu ndy, Bé&n B c6 trach nhiém bdi thuong thiét hai va cé bién phap phuc hdi lai
nguyén trang nhu trude khi cé tac dong lam hong.

6.6. Trong subt qua trinh hoat dong ciia CCN, dé dam bao cac hé théng co s& ha ting duoc
duy tri hoat dong & tinh trang tt, Bén A c6 quyén va trach nhiém duy tu, bao dudng va quan
ly van hanh chung CCN. Bén B c6 trach nhiém duy tri, dam bao hé théng co s ha tang tai
Khu Pat; phdi hop véi Bén A gitr gin canh quan CCN.

6.7. Truong hop khi di vao hoat dong san xuét, cong suat cua cac tién ich Bén B st dung
vuot qua cdng suat ma Bén B di ding ky ban dau (ting khdi lwong nudc thai, ting sir dung
lwong nuéce sach, ting san luong tidu thy dién,.....) thi Bén B phai gui dé nghi véi Bén A .
Néu Bén A khdng thé nang cong suit thi Bén B phai gitr nguy@n cong suat tiéu thy nhu da
dang ky ban dau, trudng hop c6 thé ting cong sudt cung cap thi toan bo chi phi nham muc
dich tang cong suat s&¢ do Bén B chiu. Truong hop xay ra hong hoc, su ¢6 do ting cong
suat caa Bén B ma khong do 16i cia Bén A thi Bén B hoan toan chiu trach nhiém. Truong
hop xay ra hong hdc, su ¢ ma khdng do 18i cia Bén A, Bén A hoan toan khong chiu trach
nhiém. Bén B tu chiu trach nhiém dbi véi thiét hai cia minh, bdi thudng cac thiét hai xay
ra vi Bén A va/hoic cac Khu Dat bj anh huong vaZhoic cac thiét hai co lién quan trong
CCN.

PHAN 3: CAC OUY DPINH CHUNG

Diéu 7: Quyén, nghia vu cia Bén A

Ngoai nhitg quy dinh trong diéu khoan caa Hop Bdng ndy, Bén A cd cac quyén va nghia
vu sau day:

7.1. Yéu cau Bén B thanh toan day du, ding han theo thoa thuan trong Hop dong.
7.2. Yéu cau Bén B str dung Khu Pat dung muc dich, céng ning theo Hop dong.

7.3. Bén A dam bao cung cip dy du ho so, tai liéu phap 1y da duoc phé duyét cua Co
quan Nha Nudc c6 tham quyén di véi CCN cho Bén B

7.4. Yéu cau Bén B phai sira chita phan hu hong, thiét hai do 15i ciia Bén B gay ra theo
quy dinh tai Hop dong.

7.5. Phdi hop, hd trg Bén B thuc hién cac tha tuc phap 1y dé Bén B duoc cip Gidy ching
nhan ding ky dau tu, Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

7.6. Bén A co nghia vu cap Hoéa don GTGT cho Bén B tuong tng cac khoan tién Bén
B d4 thanh toan dé Bén B thyc hién cac thu tuc lién quan theo diing quy dinh ciia Phap
luat.

7.7. Ban giao cho Bén B du dién tich, ding vi tri, toa do, sd hiéu, tinh trang Khu DAt
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nhu di thoa thuan trong Hop dong nay.
7.8. Théng béo cho Bén B vé quyén cta Bén tht ba d6i véi Khu Dét (néu co).

7.9. Pam bao cac hang muc co s¢ ha ting Cum cong nghiép ludn duoc duy tu, bao dudng
va trong tinh trang st dung t6t.

7.10. Hd tro Bén B thuc hién céc tha tuc can thiét dé duoc cép dién, nudc, thong tin lién
lac phuc vu san xuét, kinh doanh. Cung cép thém cac dich vu khac va sy hd tro trong pham
vi ¢6 thé néu dugc Bén B yéu cau.

7.11. Pam bao cho Bén B thuc hién quyén str dung Khu Dat mot cach doc 1ap va lién tuc
trong subt Thoi han thué, trir truong hop Bén B vi pham phap ludt va/hoidc cac quy dinh
ctia Hop dong nay;

7.12.Co quyén yéu cau Bén B thyc hién ding cac cam két vé tién do sur dung dat theo
Gidy chirng nhan Pang ky Pau tu cia Bén B, thuc hién cac bién phap dé dua Khu Dat vao
sir dung. B4o cdo cac co quan chiic ning néu Bén B khong duwa Khu Dt vao sir dung hodc
cham tién do sir dung dat. Trong moi quyét dinh cta co quan quan 1y nha nudc do céac vi
pham ctia Bén B gay ra thi Bén A déu khong phai hoan tra bat ¢t cac khoan tién nio ma
Bén B da thanh toan cho Bén A trudc do.

7.13. Huéng dan va tao diéu kién cho Bén B khi Bén B c¢6 nhu ciu hop tac véi Bén thir
ba trong qué trinh san xuat, kinh doanh tai Khu P4t dam bao dung cac quy dinh ciia Bén
A, va cac quy dinh khéc cua phép luat Viét Nam.

7.14. Bén A khong chiu trach nhiém d6i voi Bén B (nhan vién, nha thau, dai ly cua Bén
B hay bat ky nguoi nao duoc Bén B cho phép di vao Khu Dat) dbi véi bat ky thiét hai,
thuong vong, ton that hodc bat loi do Bén A truc tiép hay gian tiép gay ra khi dang thuc
hién cac quyén hay nghia vu cua minh theo Hop dong va theo Phap Luat Viét Nam, trir khi
do 15i ciia Bén A.

7.15. Bén A va/hoic dai dién cua Bén A duoc quyén di vao Khu dat, tuy nhién Bén A phai
théng béo bang vin ban/email cho Bén B trudc thoi diém vao Khu dat téi thiéu 1a 03 (ba)
ngay, Bén A chi dugc vao Khu dat dé kiém tra va giam sat Khu dét, cac cong trinh xay dung
thyuc hién trén Khu dat va khi da thong béo cho Bén B theo quy dinh tai khoan nay. Bén B ¢
trach nhiém phdi hop va sap xép, dam bao an toan, vé sinh lao dong tai khu vuc gidm sat.

Trong trudng hop khan cap lién quan dén an ninh trat ty, an toan lao dong, hoa hoan hoic
c4c su ¢b khac anh hudng dén ngudi lao dong trong nha may va cac cong trinh 1an can thi Bén
A c6 quyén vao kiém tra, ndm bét théng tin kip thdi bao cdo co quan chirc ning xem xét va xtr
ly dung theo quy dinh Phap luat.

7.16. Bén A dam bao ky duy nhat Hop dong cho thué lai dat va co so ha tang Khu Pat
nay véi Bén B khi Bén B tuan tha dang cac quy dinh trong Hop Bong.

7.17. Bén A c6 trach nhiém hd trg (trong pham vi quyén han Bén A duogc phép theo quy
dinh cua Phép luat) ddi voi Bén B gitp cho Bén B dugc sir dung tron ven, 6n dinh, lién tuc
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toan bo Khu DAt trong sudt thoi han thué theo Hop dong, véi diéu kién Bén B tuan thu
dang cac quy dinh ctia Phap luat va quy dinh cia CCN.

DPidu 8: Quyén va nghia vu cia Bén B

Ngoai nhitng quy dinh trong diéu khoan cua Hop Bong nay, Bén B cd cac quyén va nghia
vu sau day:

8.1. Bén B c6 diy du ning luc dé ky Hop Bong va thuc hién tat ca cac nghia vu coa
minh theo Hop dong. Bén B cam két thanh toan day du va ding han tat ca cac khoan phai
thanh toan cho Bén A theo Hop dong nay.

8.2. Duoc sir dung Khu Dat dé thuc hién hoat dong san xuat, kinh doanh va cac hoat
d6ng hop phap khac theo quy dinh caa phap luat, sir dung Khu Dét diing muyc dich di thoa
thuan, co trdch nhiém trong viéc stra chira nhirng hu hong do minh gay ra.

8.3. Puoc thao d& va dem ra khoi Khu Dat céc tai san, trang thiét bi cua Bén B da lap
dat khi Hop dong cham dut theo thoa thuan tai Hop dong nay.

8.4. Puoc thé chap, bao 14nh tai san thudc so hiru cia minh gan lién voi dat thué dé vay
vbn san xuit, kinh doanh theo quy dinh cua Phap luat

8.5. Trong thoi gian thuc hién Hop dong, Bén B khong dugc chuyén giao Hop dong nay
cho Bén thtr Ba khi khong duoc su chap thuan cia Bén A. Trong truong hop Bén B mudn
chuyén giao thuc hién Hop Dong nay cho Bén thir Ba thi Bén B phai tuan tha theo cac quy
dinh cua phap luat dong thoi cac nganh nghé cua Bén thi Ba phai phu hop véi tinh chat
cia CCN theo quy dinh cua Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén va khong san xuat kinh
doanh c4c mit hang do Nha nudc Viét Nam cidm. Trong truong hop, Bén th Ba du diéu
Kién dap tng cac quy dinh cia CCN, Bén B phai théng bao cho Bén A va dugc Bén A
chap thuan bang van ban. Bén nhan chuyén giao Hop ddng phai tuan thu cac diéu khoan
cua Hop dong nay.

8.6. Ton trong va chiu toan bo trach nhiém trong truong hop xam pham dén cac hoat
dong hop phép cua cac ca nhan, to chirc khéc trong CCN.

8.7. Khéng duoc st dung Co sd ha tang vao muc dich bat hop phap

8.8. Tuan thu cac quy dinh cua Phap luat lién quan dén an ninh, an toan, phong chéng
chéay no, bao vé mai trudng bén trong khu dat thué va trong CCN; quy dinh Luat phap ap
dung d6i voi céc hoat dong cua Bén B.

8.9. Chiu céc khoan phi, 18 phi theo quy dinh Nha nudc trong viéc xin cap Giay ching
nhan quyén st dung dat cho Bén B

8.10. Nop céc loai thué va phi khac ma Bén B phai chiu theo Hop Bong nay theo quy
dinh cta Phap luat Viét Nam.

8.11. K& tir thoi diém Bén A ban giao dat cho Bén B theo dién tich va méc gigi trén ban
trich luc ban db dia chinh cia Vian phong ding ky dat dai Hung Yén, Bén B c6 nghia vu
ké khai va dong cac loai thué, phi bao gom thué sir dung dat phi néng nghiép, 1 phi trudc
ba va cac loai thué, phi c6 lién quan cho Nha Nuéc.

8.12. Cam két thuc hién tién d6 st dung dat theo dung quy dinh trong Gidy chang nhan
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Ding ky Dau tu di dugc cap

8.13. Bén B cam két tu bo kinh phi xay dung hé théng xt Iy nuéc thai noi bo dé xu ly tat
ca luong nude thai tir hoat dong san xuat cia Bén B dam bao dat tiéu chuan cot B quy dinh
boi Bo Tai nguyén va Mbi trudng truéc khi xa vao hé thong xir Iy nuéc thai chung cua
CCN ( duoc lam rd trong thoa thuan vé xir Iy nudce thai). Bén B phai cam két thuc hién
viéc xur 1y nudc thai cuc bo dat giéi han tiép nhan trude khi dau ndi vao hé thong xur ly
nuéc thai chung caa CCN. Viéc xtr Iy nuée thai cia Bén B sé& chiu su quan ly, kiém tra cua
Bén A va cac co quan quan ly moéi truong theo quy dinh cta Phap luat.

8.14. Bén B bing chi phi cua minh, ¢6 trach nhiém dau tu nhanh r& va tram bién ap dé
dau ndi vao ludi dién cia CCN nham cip dién theo nhu cau sir dung cua Bén B

8.15. Hang quy (vao tuan cudi cung ciaa mdi quy), Bén B co trach nhiém giri bao cao cho
Bén A vé tinh hinh thuc hién ké hoach bao vé méi truong hozc danh gia tic dong méi truong
va cac két qua quan trac vé nudc thai, khi thai, tinh hinh xu ly chat thai nguy hai cia Bén B
trong qua trinh hoat dong.

8.16. Bén B khong dugc phép ddo, khoan giéng nudc ngam trong pham vi Khu Dat cho
thué hay tai bat ky vi tri nao trong CCN khi chwa dwgc su chap thuan cia Co quan Nha
nudc co tham quyén cua Viét Nam va Bén A.

8.17. Bén B phai nop cho Bén A céc tai liéu lién quan dén du an cua Bén B trong Khu
Dit cho thué dé hai bén thoa thuan dau ndi ha tang va Bén A kiém tra cac yéu cau ky thuat
xay dung trong CCN sau khi Bén B dugc phé duyét tham dinh thiét ké:

- HO so dé xuat du an di duoc cac co quan c6 tham quyén tham dinh

- Quyét dinh phé duyét DTM hoac chap thuan cua co quan chirc ning vé moi
truong

- Ban vé thiét ké mat bang tong thé cong trinh

- Ban vé kién trdc caa nha may

8.18. Bén B cam két sir dung dat trong pham vi ranh gigi Khu Dat thué lai, xay dung theo
dung quy hoach duoc phé duyét va theo “Quy ché, quy chuan thiét ké, thi céng, xay dung
& bao vé moi truong tai Cum Cong Nghiép Hung Nhan”.

8.19. Khi Bén B xay dung nha may, Bén B phai gui cong van chinh thic chi dinh nha
thau chinh cho Bén A trudc khi thuc hién; va Bén B/ Nha thau chinh s& phai ki cam két
nop tién dit coc s6 tién: 100.000.000 VND( Bang chiz: Mgt tram triéu Viét Nam dong), dam
bao vé sinh mdi trudng va cac co sé ha ting chung caa CCN trong qué trinh thi céng theo
quy dinh bang van ban ciia Bén A cung cap. Cu thé:

a. Néu Bén B/Nha thau thi cong khdng phéat sinh vi pham hoic gay thiét hai hoac lam
lién doi dén trach nhiém cho Bén A trong qua trinh thi cong, thi ngay sau khi céng trinh
thi céng hoan thanh, B&n A s& hoan tra lai toan bo sé tién dit coc da nhan.

b. Néu Bén B/Nha thau vi pham cam két hoic gay ton hai dén hé thong co so ha tang;
gay anh hudng moi truong hodc 1am lién d6i dén trach nhiém cua Bén A thi Bén A sé
théng ke thiét hai phat sinh va théng béo cho Bén B va Nha thau, Bén B/Nha thau phai boi
thuong céc thiét hai d6. Bén A s& hoan tra Bén B khoan tién dit coc sau khi da khau trir s6
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tién boi thuong thiét hai Bén B/Nha thau c6 nghia vu thanh toan cho Bén A. Trong trudng
hop s6 tién dit coc it hon s tién phai bdi thuong thi Bén B/Nha thau phai thanh toan b
sung cho B&n A hoic bén thiét hai trong vong 30( ba muoi) ngay ké tir ngdy nhan duoc
théng bao.

8.20. Bén B ty chiu rui ro khi sir dung Khu Dat. Bén B s& chju trach nhiém va bdi thuong
day da cho Bén A hoic cac bén lién quan ddi véi moi thiét hai va phi ton phat sinh thuc té
ma Bén A hoic céc bén lién quan phai ganh chiu do hoic lién quan dén:

a. Ton that vé tinh mang, thuong ton c& nhan hay thiét hai déi véi Khu Dét, cac khu
dat ké can hay cac khu nha duoc xay dung trén d6 xay ra bai:

(i) Bat ky su cd, phét trién hay xay dung trén Khu it do Bén B gay ra hoic
cho phép hoac bat ky nhan vién, Nha thau, Dai ly cia Bén B hay bat ky ngudi nao khac
dugc Bén B cho phép di vao Khu Pt gay ra; hoic

(i) Viéc sir dung Khu Dét hoidc cac cong trinh duoc xay dung trén dé hoac cac
tién ich cong cong trai quy dinh cua Phap luat va quy dinh cua CCN bdi Bén B hoac nhéan
vién, nha thau, dai ly caa Bén Thué hay bat ky ngudoi nao dugc Bén B cho phép st dung
Khu Pét; hoic

(iii)  Batky hanh vi, so sét, 16i hodc bat can cua Bén B hoic cua bat ky nhan vién,
nha thau, dai ly caa Bén B hay bat ky nguoi nao dugc Bén B cho phép sir dung Khu Dit,
bao gém nhung khong gisi han & nhitng hanh vi chung néu trén, bat ky viéc st dung sai,
lang phi hoac lam dung hé thng tién ich hozc lap dat sai cac thiét bi hoic dd gan lap hoic
thiét bi dién hay cac thiét bi, dung cu khéc cua Bén B.

b. Bén B vi pham bat ky diéu khoan nao cia Hop Dong nay.

Pidu 9: Bat kha khang

9.1 Su Kién Bat Kha Khang 1a su ki¢n mang tinh khach quan, khong thé luong trudce
duoc va nam ngoai sy kiém soat cua cac Bén, da dugc cac bén ap dung moi bién phap can
thiét dé khac phuc nhung khong thé thyc hién duoc nghia vu ctia minh theo Hop dong, bao
gém nhung khong gi61 han &: thién tai, khdi nghia, dich bénh, chién tranh, hanh dong pha
hoai, phong quan bé cang, quy dinh, quy ché, 1énh ctia Chinh phii hoic Co quan nha nuéce
c6 tham quyén, tinh trang khan cip cua qudc gia, khing b, 1énh cdm van hodc cac su kién
khac nam ngoai tam kiém soat cua cac Bén dan dén viéc mot hodc ca hai Bén khong cé
kha ning tiép tuc thuc hién Hop dong nay.

9.2 Sy kién duoc coi 12 Su Kién Bat Kha Khang véi diéu kién:

a. Su kién do6 1a su kién khach quan, khong thé luong trude duge va hoan toan nam
ngoai sy kiém soat hop 1y hodc khong do 18i hodc so suat ciia Bén bi anh hudng boi Sy
Kién Bat Kha Khang, mac du bén d6 da ap dung moi bién phap can thiét va trong kha nang
cho phép dé dé phong, khéc phuc hoic giam bét thiét hai, gay ra viéc cham tré hodc gian
doan, dinh tré¢ vi¢c thuc hi¢n nghia vu trong Hop d@)ng nay;
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b. Trong thoi han 05 (nim) ngay ké tir ngdy xay ra Sy Kién Bat Kha Khang, Bén bi
anh hudéng boi Sy Kién Bat Kha Khang phai thong bao vin ban cho bén kia, trong d6 néu
chi tiét vé Sy Kién Bat Kha Khang, cic bién phap di tién hanh dé dé phong, khic phuc
thiét hai, cac nghia vy, cong viéc li€én quan dén hau qua cua bat kha khang, du kién ké
hoach khic phuc va bién phap giai quyét.

9.3 Vi¢c mot Bén khong hoan thanh nghia vu cia minh do Sy Kién Bit Kha Khang s€
khong bi coi 12 vi pham nghia vu Hop Ddong va khong phai 14 co s dé Bén kia chdm dut
Hop ddng néu Bén bi 4nh hudng da:

a. Tién hanh tit ca cac bién phap ngin ngira hop 1y va cac bién phap thay thé can thiét
dé han ché t6i da anh hudéng do Sy Kién Bat Kha Khang gy ra va chirng minh khong thé
khéc phuc dugc; va

b. Thong bao ngay cho Bén kia vé Sy Kién Bat Kha Khang xay ra trong vong 05 (nim)
ngay ké tir ngdy xay ra su kién bat kha khang

9.4 Tuy thudc vao tinh hinh sau khi Sy Kién Bat Kha Khang xay ra, Hai Bén c6 thé
thoa thuan dé chdm dut Hop dong.

Piéu 10: Viée dau tw xdy dung cong trinh

10.1 Viéc xay dung cong trinh phai pht hop véi muc dich di ghi tai khoan 1.3, Diéu 1
Hop Dong nay.

10.2 Sau khi Bén B duoc cip Gidy ching nhan ding ky dau tu, Bén B c6 trach nhiém
cung cap Ho so cap phép xay dung va tién do thuc hién dy an dé Bén A hd trg Bén B trinh
co quan c6 tham quyén tham dinh, phé duyét.

10.3 Thoi gian khai cong, thi cong

Ké tir khi duoc Bén A ban giao dat, Bén B c6 trach nhiém thuc hién cac thi tuc dé khoi
cng xa@y dung cong trinh

Thoi gian thi cong phai theo diing tién d6 da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét;
Bén B phai giri cho Bén A Hb so thiét ké da dugc phé duyét trude khi khoi cong xay dung
cong trinh 15 (muoi 1am) ngay va tién hanh thoa thuan véi Bén A bang vin ban vé cac
diém dau ndi ha ting nhu cip nudc sach, thoat nudc mit, thoat nudc thai, thoat nude, dau
ndi giao thong. ..

10.4 Khi tién hanh xay dyng Bén B phai tuan thu cic quy dinh vé quan 1y dau tu xay
dung, quy ché cua CCN

10.5 Tién d6 str dung dat: Bén B phai dua toan bo dién tich vao sir dung, trién khai dau
tu xay dung theo tién d6 thuc hién du an quy dinh tai Gidy chung nhan dang ky dau tu.
Truong hop qua 24 (hai muoi bn) thang so vai tién do ghi trong Gidy chitng nhan dang
ky dau tu ma Bén B cham hoan thanh viéc dau tu xdy dung thi Bén A c6 quyén don phuong
cham dut Hop Bong va yéu cau Bén B hoan tra lai mat bang hién trang ban dau ban giao

14



va thu hdi toan bo dién tich dit da cho Bén B thué ma khong phai chiu bat ky mot khoan
dén bl nao.

Piéu 11: Bao hiém

11.1 Trong sudt thoi han thué, Bén B chiju trach nhiém mua va duy tri bao hiém phong
chbng chay nd cho tai san tai Khu Dét (hoic cac quy dinh khac vé bao hiém) tai mot Cong
ty bao hiém hoat dong hop phap tai Viét Nam va c6 diy du chirc ning Bao hiém cho pham
vi dbi tuwong bao hiém.

11.2 Trong vong 07 (bay) ngay 1am viéc ké tir khi nhan dwoc van ban yéu cau cia Bén
A, Bén B s& cung cip cho Bén A bét ky hop dong bao hiém nao ma Bén B phai xé4c 1ap
theo quy dinh cia Hop Pong nay va hoa don thanh toan phi bao hiém lan cubi theo Hop
ddng bao hiém.

11.3 Trong trudng hop mot phan hay toan bo Khu Pat bi pha hay hoic hu hong boi cac
rai ro da duoc bao hiém nhung tién bao hiém khong du dé trang trai cac thiét hai do mot
phan hay toan b nguyén nhan tir viéc vi pham céc diéu khoan vé bao hiém caa Hop dong,
Bén vi pham Hop dong dan dén cac thiét hai phét sinh s& phai tra cho Bén con lai va cac
Bén tht ba lién quan khoan thiéu hut do.

Piéu 12: Thong bao

12.1. Bat ky thdng tin, tai liéu trao do6i gitra Bén A va Bén B lién quan dén Hop dong nay
déu phai dugc thuc hién dudi hinh thirc van ban va coi nhu 1 da dugc giri cho Bén kia theo
gidy bién nhan néu duoc gui truc tiép; hoic theo email; hoic theo béo nhan cia may fax
néu dugc giri qua fax (véi dieu kién 1a ¢ giay xac nhan caa may fax cua Bén gui da gui
thanh cong va duoc luu gitt); hodc vao ngay ghi trén bi thu/ van don néu gui bang buu
dién/ chuyén phat nhanh ( trong méi truong hop trén phai ghi dung dia chi dé bén kia nhan
dugc van ban gui di)

Théng tin nhdn van ban cua Bén A:

Cong ty Co phan Pau tw QH Land

VPDD: 79A L& Loi, to 10, phuong Tran Hung Pao, tinh Hung Yén

Hoac, tru s¢ : L6 DVCN-2, Cum cong nghiép Hung Nhan, xa Long Hung, tinh Hung Yén

Thong tin nhdn van bdn cua Bén B:

congty[]

bia chi: [ ]

Bat ky thay ddi nao vé dia chi cua cac Bén theo Hop dong nay phai dugc théng bao cho

Bén kia bang vin ban trong vong 10 ( mudi) ngay ké tir ngay su thay do6i c6 hiéu luc.

Piéu 13: Cham dirt hop ddng

13.1. Hop ddng cho thué lai dat va co sé ha tang co thé cham dat khi xay ra mét trong
cac truong hop sau day:
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a.  Hét Thoi han theo quy dinh tai Piéu 2 va Bén B khong c6 nhu cau gia han Thoi han
hodc Bén B ¢6 nhu cau gia han Thoi han nhung Bén A khong duoc co quan nha nude ¢6
tham quyén cho phép tiép tuc dau tu va quan ly CCN;

b.  Cham dut truéc han theo thoa thuan thong nhét gitta Bén A va Bén B;

c.  Theo quyét dinh thu hdi Khu Dat cd hiéu lrc phép luat ciia Co Quan Nha Nuéc Co
Tham Quyén ma khéng phai do 15i cua bat ky bén ndo; Truong hop nay, Bén A cé nghia
vu hoan tra cho Bén B phan Tién thué co sé ha tang theo gia tri bdi thudng cia Nha nude
tuong tng phan dién tich caa Bén B. Hai Bén phai chap hanh quyét dinh dé mot céch
nghiém tdc va tu nguyén, khong duoc cd bt ky hanh dong gay khé khin nao. Bén A sé 1a
dai dién hop phap dé giai quyét cac van dé lién quan va thong bao cho Bén B biét két qua
dé phdi hop thuc hién;

d. Do xay ra su kién bat kha khang 1am cho maot trong hai bén khéng thuc hién duoc
quyén va nghia vy ctia minh quy dinh trong Hop dong nay cho thoi gian virot qué sau muoi
(60) ngay;

e.  Bén B bj giai thé, pha san hoac bi thu hoi Gidy chiing nhan dang ky dau tu trude
khi Hop dong nay hét han;

f.  Cac trudng hop cham dut theo quy dinh cu thé néu tai Hop dong nay va/ hoic theo
quy dinh phép luat Bén B khdng thuc hién hoic vi pham bat ky nghia vu nao theo Hop
dong nay; di duoc Bén A thong bao bang vian ban vé viéc khdng thuc hién hoic vi pham
d6 nhung Bén B van khong khac phuc trong vong 45 (bén muoi 1im) ngay

13.2. Hau qua cua viéc cham dit Hop dong truéc han:

a.  Trong trudng hop cham dut hop dong khong do 15i cua Bén B thi Bén B chi ¢6
trach nhiém tra cho Bén A Tién thué co so ha tang, Phi quan ly, duy tu va bao dudng co
s& ha tang chung, Tién thué dit hang nim, cac khoan phi khac hoic bat ky khoan thanh
toan nao khac ma Bén B phai tra twong tng voi thoi gian Bén B thué lai dat va st dung
két cau ha tang dén khi Hop dong nay bi cham dut;

b.  Trong cac truong hop cham dut hop dong do 15i cua Bén B, Bén B khong duoc
nhan lai cac khoan tién da thanh toan cho Bén A, Bén B c6 nghia vu thanh toan b sung,
chiu phat hoic boi thuong theo cac quy dinh cu thé dugc néu tai Hop dong nay.

13.5. Vao ngay viéc cham dat Hop dong bt dau cé hiéu lec, Bén B ¢6 nghia vu:

a. Cham dut viéc sir dung Khu dét; va

b.  Hoan thanh viéc thdo d&, dem ra khoi Khu dat cac tai san, trang thiét bi cua Bén B.
Ban giao Khu dét cho Bén A trong tinh trang da dugc don dep va vé nguyén trang khi ban
giao ngoai trir cac nhirng hao mon ty nhién thong thuong va nhitng sua chira da dugc Bén
A théng nhit. Cac cdng tac thu don mat bang, vé sinh mai tredng...Bén B ¢6 nghia vu phai
thuc hién theo dung quy dinh va hudng dan cia cac co quan chire ning tai thoi diém do.
Truong hop Bén B khong thuc hién thi Ben A ¢6 quyén tu don dep, di doi tai san dudi bat
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ky hinh thirc ndo va khéng chiu trach nhiém vé viéc mat mat, hong hoc (néu cd). Bén B
chiu toan bd cac chi phi phat sinh di vai viéc don dep, di doi tai san ma Bén A da thyc
hién. Trong vong 10 (muoi) ngay ké tir ngay Bén A don dep, di doi tai san ma Bén B khdng
nhan tai san thi Bén A c6 toan quyén dinh doat, bao gom nhung khong gidi han trong viéc
ban, thanh Iy, vt bo, pha huy ddi véi tai san dudi bat ky hinh thirc nao dé dam bao my
quan, an ninh, trat tu tai CCN

DPiéu 14: Quy dinh khac

14.1. Hai Bén cam két thyc hién dang nhimng diéu khoan, diéu kién da théa thuan trong
Hop ddng nay. Moi thoéa thuan bang miéng déu khdng cé gié tri phép Iy tir thoi diém ky
Hop dong nay.

14.2. Hop dong nay sé thay thé cac van ban, thoa thuan cua cac bén ky két truge thoi diém
Hop ddng c6 hiéu luc. Cac dan chiéu dén Hop ddng nay sé bao gdm céc Phu luc dinh kém,
Quy ché, quy chuan thiét ké, thi cong, xay dung & bao vé méi truong tai Cum coéng nghiép
c6 thé dugc sira ddi theo ting thoi diém, Bén A s& giri Bén B thong bao bang van ban ngay
khi ¢6 cac su diéu chinh nay.

14.3. Bat ky tranh chap nao phét sinh tir viéc thuc hién Hop dong nay phai giai quyét
trudc tién bang hoa giai gitra cac Bén vai tinh than hop tac va thuong lugng. Néu khong
thé giai quyét duoc bang thuong luong thi tranh chap sé duogc giai quyét tai Toa an nhan
dan cé tham quyén. Quyét dinh cua Toa an s& la quyét dinh cudi cung, moi &n phi s& do
Bén thua kién chiu trach nhiém chi tra.

14.4. Nhiing diéu chua dugc quy dinh trong Hop dong cho thué lai dat va co sé ha tang
s€ dugc thuc hién theo cac van ban phap ly hién hanh cua Viét Nam va cac van ban phap
Iy lién quan dén cum cdng nghiép noi chung va Cum cong nghiép Hung Nhan noi riéng.

14.5. Hop ddng cho thué lai dat va co so ha ting nay dugce duoc lap thanh 04 ban cé gia
tri phap Iy nhu nhau, mdi Bén giit 02 ( hai) ban dé thyc hién. Ca hai bén da doc noi dung,
hoan toan am hiéu va nhin nhan 1 thé hién dung y dinh cua minh.

14.6. Hop dong cho thué lai dét va co s ha ting ndy c6 hiéu hec ké tir ngay ky.

BEN A BEN B
CONG TY COPHAN PAU TU [
QH LAND
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