UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Doc lap - Tu do - Hanh phiic

sé: 3§ /QP-UBND

QUYET DINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOT CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cép lan dAu: ngay ¥/ thang 5 nim 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH

Can cit Lugt Té chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;
Can cik Ludt Dau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Céan cir Nghz dinh 56 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mt s6 diéu cia Ludt Pdu tir;

Cdn cir Thong tu so 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia B Ké hoach
va Ddu tu quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan den hoat dong ddu tw tai
Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuée ngoaz va xiic tien dau tu; T, hong tu 56
25/2023/TT- BKHDT ngay 31/12/2023 cua Bg Ké hoach va Pdu tw vé viéc sira
doi, b6 sung mét s6 didu ciia Thong tur 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021
cua B trudng Bo Ké hoach va Pau tr (nay la Bé Tai chinh);

Can cir T?zong bao két lugn sé 1301-TB/TU ngay 13/5/2025 cuia Ban
Thuong vy Tinh iy vé chil triong ddu tu Die dn dau tw xdy duwg va kinh doanh

ha tang Cum céng nghiép Con Nhat, huyén Kién Xuong cua Cong ty c6 phan
dau tw Thién Son Thdi Binh;

Cén civ hé so dé nghi quyer dinh chdp thudn chi truong dau tw Du dn ddu
tw xdy dung va kinh doanh ha tang Cum cdng nghiép Con Nhdt, xd Nam Binh,
huyén Kién Xvwong, tinh Thdi Binh cia Cong ty ¢ phan dau tu Thién Son Thdi
Binh ngp ngay 16/9/2024 va ngay 21/3/2025;

Xét Bdo cdo tham dinh sé 61/BC-STC ngay 28/3/2025 va Van ban sé
1062/STC-TCDN&DTNNS ngay 25/4/2025 ciia S6 Tdi chinh.

QUYET PINH:

Diéu 1. Chép thuan chii truong dau tu déng thoi chép thudn nha dau tu voi
ndi dung nhu sau:
1. Nha diu tu: CONG TY CO PHAN PAU TU THIEN SON THAT BINIL

- G1ay chimg nhén dang ky doanh  nghiép s6 1001198925 do S¢ Ké hoach
va Pau tir tinh Thai Binh cap dang ky lan dau ngay 13/9/2019, dang ky thay ddi
lén thir 4 ngay 09/01/2023.

- Dia chi tru s& chinh: $6 794, dudng Lé Loi, t6 10, phuong P& Thém,
thanh phé Thai Binh, tinh Théi Binh, Viét Nam.
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- Nguoi dai dién theo phép ludt ctia céng ty: Ong 'I:r?m Viét Thanh; Chirc
va: Chit tich hoi dong quan tri; Sinh ngay: 24/5/1977; Quée tich: Viet Nam; Cin
cucc cong dan s0 034077000056 do Cyc canh sat Quan If hanh chinh vé trat e
xa hoi clp ngay 29/7/2022; Dia chi thutng trii: PS06, toa nha Golden Place, s6
54 duong Lé Van Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh pho Ha
Noi, Viét Nam; Chd & hién tai: P506, toa nha Golden Place, s 54 dudmg Lé Van
Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

2. Tén dy dn dau tw: DU AN PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH
HA TANG CUM CONG NGHIEP CON NHAT.

3. Muc tiéu du an:

Mai nganh

Stt Muc tiéu hoat dong Tén nganh theo VSIC

Pau tr xdy dyng v kinh Kinh doanh bit dong san,
1 |doanh dong b ha tang | quyen sir dung dat thudc chi s¢ 6810
Cum céng nghiép Cdn Nhit hitu, chu st dung hoéc di thud

4. Quy mé dau tu:
4.1. Quy md céc hang muc ¢ong trinh:

Donvi Dién tl’chj

L Hang mye tinh xay dung

I Giai doan 1: Pau tu hoan thién ha tﬁng cum cong

2
nghiép ¢6 dién tich 149.053.9 m? me | 149.053,9
1 | San nén l4p triing m? 149.053,9
bit giao thdng:

Buong gom sb 1 dai 505m, bé rong 16m, long '
dudng rong 14m, via hé mdi bén rong 1m; Puong
quy hoach s 1 daj 213,3m, bé rong 18m, long |
2 | duong rong 16m, via hé méi bén rong Im: Buong | m? | 194824
quy hoach s6 2 daj 225,8m, bé rong 16m, long
dudng rong 14m, via hé mdi bén rong Im; Dudng
quy hoach s6 4 dai 268,8m, bé rong 9,5m, long
duong rong 7,5m, via hé mdi bén réng Im

e " t:\ - n T ,
3 D?F cong trinh ha tang k¥ thuat (Khu xir ly nuge 2 75294
thai)
4 | Diét cly xanh m? 32.713,9

5 | Pat hd mréc phong chdy chita chay m? 1.603,9




Xéy dung mang Iué6i dién 22KV chay theo céc
tuyén dwong quy hoach cép dién cho céc nha may
xi nghi€p trong cum; X4y dyng méi 01 tram bién
ap 22(35)/0,4KV cap dién cho hé théng chiéu
séng trong cum, khu dt dich vu cong nghiép va
khu xtr Iy nude thai tap trung; cdc mang dién
chiéu sang, dén cao 4p, cft dién ly tAm, hé thbng
cip nuée, hé thong thoét nude, théng tin lién
lac,... dugc thi cong déng bd tuong Umg vai cac
tuyén duong

II

Giai doan 2: Piu tur hoan thién ha ting cum cong
nghiép c6 dién tich khoang 249.965,9 m?

249.965,9

San nén lép triing

249.965,9

Dit giao thong:

Puong gom sb 1 dai 143,1m, bé rong 16m, long
dudng réng 14m, via hé mdi bén rong lm; Pudng
quy hoach sb 1 dai 188,3m, bé rong 18m, long
dudng réng 16m, via hé mbi bén rong 1m; Pudng
quy hoach sé 2 daj 540,5m, bé rong 16m, long
dudng rong 14m, via hé mdi bén rong 1m; Puong
quy hoach s6 5 dai 191,5m, bé rong 27,5m, long
duong réng 10,5m, via hé phia dit dich vu cong
nghiép réng 16m, via he phia cdy xanh rong Im;
Pudng quy hoach s6 6 dai 436,5m, bé rong 16m,
long dudng rong 14m, via hé¢ mi bén rong 1m;
BPudng quy hoach s6 7 dai 251,4m, bé réng 9,5m,
Iong duong rong 7,5m, via hé mdi bén rong lm;
DPudng gom sb 2 dai 393,5m, bé rong 12,5m, long
dudng réng 10,5m, via hé mdi bén rdng Im

Dét céng trinh, dich vu cong nghiép

36.689,0

|

15.600,0

Pt cdy xanh

26.096,1

Xdy dung mang ludi dién 22KV, mang dién chiéu
sdng, den cao 4p, cot dién ly tdm, hé théng cép
nudc, hé théng thodt nude duoge thi cong déng bo
fwong tmg véi cdc tuyén duong quy hoach

I

Giai doan 3: Pau tu hoan thién ha t?lng cum céng
nghiép c6 dién tich khodng 295.691,9 m?

295.691,9

San nén lép tring J

295.691,9
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Dt giao théng:

Dudng quy hoach s6 3 dai 492,2m, bé rong
12,5m, long duéng réng 10,5m, via hé méi bén
rong Im; Pudng quy hoach s6 4 dai 939,8m, bé
) rong 9,5m, long dudng rong 7,5m, via he moi bél}
rong 1m; Pudng quy hoach sb 6 dai 333,1m, bé
rong 16m, long duong rong 14m, via hé moi bén
rong 1m; Duong gom sb 2 dai 494,9m, bé rong
12,5m, long dudng rong 10,5m, via hé moi bén
rong Im

m? 28.579,8

3 | Dét cay xanh m? 23.132,5

Xay dung mang ludi dién 22KV, mang dién chiéu
4 sang, dén cao ap, cOt dién ly tdm, hé thc"')r}g cép
nudce, hé thong thodt nude duoc thi cong dong bo
twong tng véi cac tuyén dudng quy hoach

Téng cong 694.711,7

* Trong dé:

- Céng trinh, dich vu c6ng nghiép duoc xay dyng tir 3-5 té,ng (sé dzgac the
hién chi tiét trong thi tuc xdy dung sau khi dy dn duoc phé duyér); ho nudc
phong chay chira chdy; cac Quy chuan ky thuat, quy hoach cp thoat nuéc,
phong chay chita chdy, cap dién, réc thai vé sinh moi truong, cdy xanh theo quy
hoach chi tiét d3 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1453/QD-UBND ngay

13/6/2023 va Quyét dinh s6 424/QD-UBND ngay 02/4/2024 cuia Uy ban nhén
dén huyén Kién Xuong,

- Hé théng xtr Iy nu6e thai: Cong suét du kién tram xu ly nude thai tap
trung khoang 2.000 m*/ngay dém.

4.2. Sén phém, dich vu cung’cép: Ha t'?lng déng bo dé cac ca nhén, tb chue,
doanh nghiép vao dau tu san xuét kinh doanh cdc linh vuc nganh nghé dau tu
Qém bao theo quy dinh tai Quyét dinh sé 830/QD-UBND ngay 29/3/2021 cla
Uy ban nhén dén tinh Théi Binh. Khéng thu hit cac linh vuc, nganh san xut ¢6
nguy co cao gdy 6 nhiém moi truong khong khuyén khich trén dia ban tinh Thai
Binh quy dinh tai Van bén s6 957/UBND-NNTNMT ngay 28/3/2022 cta Uy
ban nhan dan tinh Thai Binh.

4.3. Dién tich dat dy kién st dung;

* Dién tich dat du kién sir dung: 694.711,7 m?. Cu thé nhu sau:

Stt Loai dét Dv(;'n Giaildoan Giaizdoan Giai3doan

| |Pltciyxanh | m? | 327139 26.096,1 | 23.132,5

Téng
cong

81.942,5
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Pit cong trinh
san  xuat cong
2 | nghiép, tidu tha | m? | 87.724,3 171.580,8 | 243.979,6 | 503.284,7
cdng  nghiép,
kho tang

Dit cong trinh,
3 |dich wvu cong| m? 0,0 15.600,0 0,0 15.600,0
nghiép

4 Détgiaothéng me 19.482,4 | 36.689,0 | 28.579,8| 84.751,2
Péit hd nuéc
5 | phong chdy | m? 1.603,9 0,0 0,0 1.603,9
chita chay

Dit cong trinh

thai)

Tong cong | m? | 149.053,9 | 249.9659 | 295.691,9 | 694.711.7

* Ngudn gbe dét: Pét tréng laa; dét giao thdng, thuy loi; dit & + ao vuon.

5. Tong vén dAu tw ciia dy dn: 720.000.000.000 ddng; trong do:

+Von gp ctia Nha du tu: 115.000.000.000 déng.

+ Vén huy dong: 605.000.000.000 ddng.

GoOm:

- Vén ddu tr Giai doan 1: 132.800.000.000 déng, trong do:

+ V6n gép clia Nha dau tu: 22.000.000.000 déng,

+ Vén huy ddng: 110.800.000.000 ddng.

- Vén dau t Giai doan 2: 361.600.000.000 déng, trong do:

+ Von gép ciia Nha dau tu: 58.000.000.000 ddng.

+ Vén huy déng: 303.600.000.000 déng.

- Von déu tr Giai doan 3: 225.600.000.000 déng, trong dé:

+Vén gép cia Nha déu tu: 35.000.000.000 dong.

+ Vén huy dong: 190.600.000.000 ddng.

6. Thoi han hoat djng ciia dy an: 49 nam }cé tir ngdy quyét dinh chép
thudn chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu.

7. Pia diém thue hién dw 4n: X Nam Binh, huyén Kién Xuong, tinh Thai
Binh, Viét Nam.

Ranh gidi cu thé nhu sau: Phia Bic giap dét néng nghiép xa Nam Binh;
phia Nam gidp kénh Cdc Giang, dét nghia trang hién c6; phia Déng gidp giao
thong quy hoach; phia T4y gidp Quaoc 16 37B.
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8. Tien d§ thuc hién du an:
8.1. Tién d6 gép vén va huy dong cac ngudn vén:

- Vén gbp dé thue hién du 4n:
¥ .~ | Phuong o —’
A 14 a3 Sovongop | Tylé L Tién do
Stt | Tén nha diu tur (VND) %) thli% Iglop 265 van
Cong ty c6 phén i Theo tién
1 | dutu Thién Son | 115.000.000.000 | 100 | Tién mit dg thue
Thai Binh hién du an

- Vén huy déng (vay ngan hang): 605.000.000.000 ddng,
Tién do du kién: Theo tién dg thuc hién du 4n.

Gom:

- Giai doan 1:

+ Vén gép dé thuc hién du 4n:

s Sévéngép | Ty 1é | Phuong thirc |  Tién do
Stt | Ténnha dau tu (VND) %) i v 56p vén

. 2 . Theo tién d6
Cone ty o6 phan - thyc hién

1 | dautrThién |22.000.000.000| 100 | Tién mit it o |
Son Thai Binh an

cua du an

+ Vén huy déng (vay ngan hang): 110.800.000.000 déng.
Tién dé du kién: Theo tién do6 thuc hién Giai doan 1 ctia du an.
- Giai doan 2:

+Vén gop dé thue hién du 4n:

" 5 S6 vén g20p Tylé | Phuong thirc Tién do
i ] I %) | ebpvén .
Cong ty c6 Theo tién do
phéan dau tu 58.000.000.000 | 100 A thuce hién
L'\ “Ihién Son LS. Tenmdt | G doan 2
Thai Binh cua du 4n

+ Vén huy dong (vay ngan hang): 303.600.000.000 dong

Tién d6 dur kién: Theo tién do thuc hién Giai doan 2 cta du an.
- Giai doan 3:

+ Vén gbp dé thyc hién dy 4n:

" s g S6 vén gop | Tylé Phuong thirc Tién d6
t ) . X .
Stt | Tén nha du tu (VND) (%) £0p von gop von

Céng ty c6 phan ‘ Theo tiéﬁ do
I | dhutwThién | 35.000.000.000 100 | Tién mat Gthl._rc hién
Son Thai Binh 1a1 doan 3

cua du an

PES T
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+ Vén huy déng (vay ngén hang): 190.000.000.000 déng.

Tién d6 du kién: Theo tién d6 thuc hién Giai doan 3 clia dur 4n.

8.2. Tién dd x4y dung co ban, dua cong trinh vao hoat dong khai thac
vén hanh:

- Giai doan 1:

+ Hoan thanh céc thi tuc dét dai, xdy dung, méi trueng,...: Quy 11/2025.

+Khoi cong x4y dung cdc cong trinh: Quy I11/2025.

+ Hoan thanh xdy dung cac hang muc céng trinh, lép dst may méc thiét bi
va dua Giai doan 1 di vao hoat dong: Quy 1/2026.

- (Giai doan 2: ’

*+ Hoan thanh cong téc bdi thuong giai phéng mit bing va duoc giao dit
ngoai thuc dia: Quy 11/2026.

+ Khdi cong xay dung va hoan thanh cic hang muc cong trinh va dua Giai
doan 2 di vao hoat déng: Tir Quy I11/2026 dén Quy I11/2027.

- Giai doan 3;

+ Hoan thanh céng tdc bdi thuong giai phéng mit bang va duoc giao dat
ngoai thue dia: Quy I1/2027.

+ Khdi cong xay dung va hoan thanh céc hang muc ¢6ng trinh va dua Giai
doan 3 di vao hoat dong: Tir Quy I11/2027 dén Quy 111/2028.

Diu 2. T6 chire thue hién.

Trach nhiém cta co quan, td chirc, c4 nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién dir 4n dau tu: .

I. Cong ty ¢6 phén déu tu Thién Son Théi Binh ¢6 trach nhiém: >

- Trién khai du 4n theo ding ndi dung quy dinh tai Quyét dinh chip thudn®
chit truong dau tr ddng thoi chp thuan nha du tu: tuin tha dang cac quy din]
cia phép lut vé quy hoach, diu tu, dt dai, xay dyung, an ninh, phong chay chita
chdy, bao vé mdi trurong, lao dong va cac quy dinh phép ludt khéc c6 lién quan;
phai thuc hién ché d6 bdo cdo hoat dong cla du an dau tu theo quy dinh cda
phép luat vé daflu tu va phdp luat ¢6 lién quan; cung cip vin ban, tai liéu, théng
tin lién quan dén nédi dung kliém tra, thanh tra va giam sat hoat dong dau tu cho co
quan Nha nudc c6 tham quyen theo quy dinh cta phép luét.

- Nha dau tu phai thyc hién thit tuc bao dém thue hién du 4n theo quy dinh
cta phdp luat vé dau tw; thoi gian thue hién truée khi Nha diu tr hoan thién thi
tuc dat dai clia du 4n tai co quan c6 thim quyén theo tién do da dang ky va duoc
hoan tra ky quy t,heo_quy dinh.

- Nha dAu tu phai tap trung ngpén lue dau tu xdy dung hé thdng ha ting k¥
thudt Cum céng nghiép hién dai, dong by, dung quy hoach, nhét 12 ha téng giao
thong ndi khu va cac diém két noi giao théng, ha tang dién, nude va xi ly nuée
thai, rac thai... ddp tmg céc yéu ciu vé an ninh, an toan, bao vé méj trudng va
hoan thanh ddy du edc nghia vy, trach nhiém véi Nha nuée. Trong qué trinh diu
tw xdy dung va hoat déng phai dam béo gilt gin an ninh trit ty, an toan xa hoi
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trong khu vue du 4n va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap ludt néu vi pham
cac quy dinh hién hanh ciia Nha nuée va cia tinh.

2. S& Tai chinh chju trach nhiém trude phap ludt, Uy ban nhan dén tinh vé
cac noi dung thdm dinh va dé nghi chap thuan chu truong dau tu dong thoi chép
thuan nha dau tr dy én; thuc hién giam sat, danh gia cac ndi dung theo quy dinh
tai Quyét dinh chdp thuan chu truong ddu tu dong thoi chap thudn nha déu tu;
tdng hop béo cdo dinh ky vé tinh hinh hoat déng cta du 4n dAu tu.

3. S¢ Nong nghiép va Mbi trudng cd trach nhiém huéng din Nha dau tu
thue hién thi tuc dat dai va céc thil tuc c6 lién quan theo quy dinh cua phap luat.

4. Céc 56, nganh, Uy ban nhan dan huyén Kién Xuong va don vi ¢6 lién
quan can clr vao chuc nang, nhiém vu cia don vi ¢6 trach nhiém hudng dan, don
ddc, kiém tra, giam sat viéc trién khai thuc hién du 4n ctia Nha dau tur theo ding
quy dinh hién hanh ciia Nha nuéc va cia tinh; trong d6 phai phéi hop chit chs,
ndm chac tinh hinh, ting cudng cong tac quan 1y nha nudc vé quy hoach, dau tu,
dAt dai, xdy dung, an ninh, phong chdy chira chdy, bio vé méi truong, ... dam
bao Nha dau tu thue hién du én ding tién d6 dugc phé duyét, xay dung hé thong
ha tang k¥ thudt Cum cdng nghiép hién dai, dong bg, dung quy hoach, nhét 12 ha
ting giao théng ndi khu va cac diém két ndi giao thong, ha ting dién, nudc va
xur Iy nude thai, réc thai... dép tmg cc yéu cu vé an ninh, an toan, bdo vé mbi
truong va hoan thanh day i cac nghia vu véi Nha nuéc; tao dleu kién thuén loi
vé thil tuc dau tu dé sém thu hat dwoe cac nha dau tu thi cap co néng luc, str
dung céng nghé hién dai, than thién véi méi trudng, gia tri san xuét 1on, tao viéc
lam, thu nhép cho nguoi lao dong dia phuong; khéng thu hit du 4n st dung
cong nghé lac hau, nguy co cao gy 6 nhiém mbi truong hoic lang phi dat dai.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh.
1. Thoi diém c6 hiéu luc cua quyét dinh chép thuan chi tru ong déu tu dong
théi chép thusin nha déu tu: Quyét dinh ndy 6 hidu luc ké tir ngay ky.

2. Giam ddc cac s&; Tha trudng cdc nganh, don vi va céc t6 chirc, c4 nhan
¢6 lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay

3. Quyét dinh nay duge cdp cho Céng ty ¢b phin du tw Thién Son Théi
Binh, mét ban g S¢ Tai chinh, mét ban dugc luu tai Uy ban nhan dan tinh
Théi Binh va giti ban sao dén céc s&, nganh, don vi ¢6 lién quan./ M

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin: :
- Nhr Diéu 3; KT. CHU TICH
- Chi tich, cac Pho Chii tich UBND tinh; PHO CHU TICH
- Lanh dao VP UBND tinh; s

- Céc 56 nganh: Céng Thuong, Céng an tinh,
X4ay dung, Nong nghiép va Méi trudng;
- UBND huyén Kién Xuong;

- Trung tdm Phuc vy HCC tinh;

- Céc phong: TH, NNTNMT;

- Luu: VT, KTGTXI@-/




